Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 12 marca 2026 r.

Data sporzadzenia prospektu [27 sierpnia 2025 r.]

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO I
W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM ,,Ostoja Sekocin”,
przy ul. Sekocinskiej w miejscowosci Sekocinie Starym

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper AD SPV 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
z siedzibg w Warszawie przy ul. Jutrzenki 135 (02-231
Warszawa), wpisana do rejestru  przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000945404
Spotka celowa, w ktorej 92 % udziatow posiada Spotka
pod firmg: AKADEMIA DEVELOPMENT Spédtka z
ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg: 02-231
Warszawa, ul. Jutrzenki 135, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000405808

Adres Siedziba: 02-231 Warszawa, ul. Jutrzenki 135
Biuro sprzedazy: Sekocin Stary, ul. Sekocinska 89

Numer NIP i REGON NIP: 522-321-71-99 REGON: 520961582

Numer telefonu 570 705 095

Adres poczty elektronicznej biuro@akademiadevelopment.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.akademiadevelopment.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

AD SPV 8 sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie (dalej takze jako Deweloper) jest spdtkg celowg w
ktérej 92 % udziatow posiada Spodtka pod firmg: AKADEMIA DEVELOPMENT Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig. Deweloper nie ukonczyt jeszcze zadnego przedsiewziecia
deweloperskiego. Deweloper korzysta z wiedzy i dosSwiadczenia grupy kapitatowej Akademia
Development, ktora ukofczyta ponizej wskazane przedsiewziecia

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wroctaw, Kurkowa 36
Inwestycja ,Nowa Kurkowa” — zrealizowana przez spotke
celowa
AD SPV 5 sp. z 0.0.

Data rozpoczecia 21 listopada 2022 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 12 listopada 2024 r.
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. Krucza 64-66
Inwestycja ,Krucza Residence” — zrealizowana przez spotke
Akademia Development sp. z 0. o.

Data rozpoczecia Termin rozpoczecia prac budowlanych: 01 marca 2017 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 04 sierpnia 2021 r.
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o pozwoleniu | NIE DOTYCZY
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na FAK / NIE
kwote powyzej 100 000 zt.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer dziatki ul. Sekocinska 89, Sekocin Stary (gmina Raszyn),
ewidencyjnej i numer dz. ew. nr 167/3 obr. Sekocin Stary

obrebu ewidencyjnego
1

1 Jedli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00156139/8

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV nie ma wzmianek o wnioskach ani nie ma wpisow.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U.2015.1588 z dnia 2015.10.12)
mogq byc¢ skfadane do ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
KW wnioski o wpis roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie na
rzecz bankéw hipotecznych hipotek dla zabezpieczenia spfaty kredytéw,
na nieruchomosciach lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci 2

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia 3

Teren Inwestycji znajduje sie w sgsiedztwie Warszawskiego
obszaru chronionego krajobrazu.

Przez dziatke przechodzi napowietrzna linia energetyczna 220 kv
Kozienice — Mory/Piaseczno.

Na terenie dziatki 809/10 prowadzone sg ustugi w zakresie
sprzedazy konteneréw morskich oraz ustug transportowych
Teren znajduje sie w odlegtosci okoto 650 m od drogi
ekspresowej S8 oraz okoto 1 km od drogi 7.

W odlegtosci okoto 550 m na ptn/wsch od Terenu zlokalizowane
sg centra logistyczno-magazynowe.

W Sekocinie Starym, przy ul. Sekocinskiej 20 trwa Budowa
przedszkola 10 oddziatowego

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Plan ogdlny gminy BRAK
Miejscowy plan BRAK
zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan BRAK
odbudowy

2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




inwestycyjnym Inne* Teren Inwestycji objety jest Uchwatg Nr
LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21
pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn.
https://raszyn.pl/informator/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego
Ustalenia Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego Maksymalna, ; BRAK PLANU
przedsiewzieciem intensywnosc
deweloperskim lub zabudowy
zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna i BRAK PLANU
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
Maksymalna BRAK PLANU
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna BRAK PLANU
wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat BRAK PLANU
procentowy
powierzchni
|_bioloaicznie czvnnei
Minimalna liczba BRAK PLANU
miejsc do
parkowania
Warunki ochrony BRAK PLANU

$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

kraiohrazu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



https://raszyn.pl/informator/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://raszyn.pl/informator/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego
https://raszyn.pl/informator/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego

=nn in mAauadDia

BRAK PLANU

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr

kuiltiiry wenAlczecnei

BRAK PLANU

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na

. .7
nadectawin nrzanicAws

BRAK PLANU

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

BRAK PLANU

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

BRAK PLANU

Ustalenia
obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek potozonych na pin i pin-wsch
od Terenu Inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn — Obszar I
obejmujacego czesci wsi Sekocin Stary i
Sekocin Nowy (Uchwata Nr XXIII/430/08
Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2008 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:

1 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustug.

1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna- budynki wolno stojace
lub w zabudowie blizniaczej oraz ustugi jako
wbudowane lub stanowigce odrebna kubature;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - garaze i budynki
gospodarcze (wolno stojgce, dobudowane lub
wbudowane), obiekty matej architektury, zielen
urzadzona, urzadzenia budowlane, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi, o ktorych
mowa w § 6 ust. 1 pkt 15 wbudowane i stanowigce nie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego nie wymagajgce wprowadzenia ruchu
transportu ponad 3,5 t;

4) dopuszcza sie: roboty budowlane, budowe, remonty,
przebudowe, wymiane, a do czasu realizacji
przeznaczenia wymienionego w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza
sie dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz
dotychczasowe uzytkowanie obiektéw zabudowy

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontéw zabudowy zagrodowej z
zachowaniem pozostatych ustalen planu;

5) zakazuje sie:

a) adaptowania innych budynkéw na cele mieszkalne
jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny,
b) lokowania innych niz wymienione w pkt § 6
ust. 1 pkt 15 funkcji ustugowych, placow
sktadowych, lokowania stacji paliw, ustug
lakierniczych, blacharskich, transportowych,
drukarskich, rzemiosta produkcyjnego,
rozbudowy istniejgcych zaktadéw produkcyjnych
oraz obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 50 m2,

¢) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.

KZ — droga zbiorcza

2UP — Tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi (w tym
budynki biurowe), produkcja, przetwdrstwo
przemystowe i rzemieslnicze, budownictwo,
handel detaliczny i ekspozycyjny o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 2000m2, handel
hurtowy, hotele i restauracje, transport,
gospodarka magazynowa, ustugi poczty i
telekomunikacji, administracja, posrednictwo
finansowe, obstuga techniczna i naprawy
pojazdéw mechanicznych, sprzedaz paliw do
pojazdow;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze i
budynki gospodarcze (wolno stojgce, wbudowane
lub dobudowane), obiekty matej architektury,
urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, urzadzenia
ochrony Srodowiska, obiekty i urzadzenia
niezbedne ze wzgledéw technologicznych,
socjalnych, przeciwpozarowych dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne - pomieszczenia o
charakterze stuzbowym lub socjalnym bez
wydzielania odrebnej dziatki;

4) dopuszcza sie: roboty budowlane, budowe,
remonty, przebudowe, wymiane a do czasu
realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt 1, 2
i 3 dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu oraz dotychczasowe uzytkowanie
budynkdw mieszkalnych i obiektéw zabudowy
zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy i remontow z
zachowaniem pozostatych ustalen planu;

5) zakazuje sie:

a) lokowania szpitali, domoéw opieki spotecznej
lub budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i
adaptowania innych budynkdw na cele
mieszkalne jezeli na dziatce znajduje sie juz
budynek mieszkalny,

c) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2.

d) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.




Dla dziatek potozonych na zachéd od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolica — przy Trasie Katowickiej
(Uchwata Nr IX/75/2011 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 14 lipca 2011 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:

7 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwe.

1) zachowuije sie istniejaca zabudowe, z prawem
do dziatan remontowych, przebudowy i
rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej, przy czym na jednej
dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
jednolokalowy budynek mieszkalny lub jeden
jednolokalowy segment w zabudowie blizniaczej
oraz jeden wolnostojacy budynek ustugowy z
zastrzezeniem pkt.3,

3) dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce
inwestycyjnej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego lub ustugowego, pod warunkiem
zachowania zasad okreslonych w ust. 4,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania na
dziatce budowlanej jednego garazu i jednego
budynku gospodarczego o tacznej powierzchni
zabudowy do 100 m2,

5) w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych
zezwala sie na przeznaczenie czesSci pomieszczen
na cele ustug, przy czym maksymalna
powierzchnia ustug nie moze przekraczac¢ 30%
catkowitej powierzchni budynkow,

6) w terenach dopuszcza sie wytacznie lokalizacje
ustug nieucigzliwych, a w szczegélnosci z zakresu
ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej,
os$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki (w tym
zbiorowego zakwaterowania) oraz drobnych
ustug rzemieslniczych,

7) dopuszcza sie przeznaczanie catych dziatek
budowlanych lub inwestycyjnych na cele
ustugowe,

8) ustala sie, ze powierzchnia sprzedazy dla
ustug wbudowanych nie moze przekracza¢ 50
m2,

9)ustala sie, ze powierzchnia sprzedazy dla ustug
handlu nie moze przekraczac¢ 500 m2,

10) ustala sie zakaz lokalizowania nowych
budynkéw ustugowych wzdtuz wspolnej granicy z
dziatkami z projektowang i istniejgcg zabudowg
mieszkaniowg w odlegtosci mniejszej niz 1,5
wysokosci budynkéw ustugowych,

Wskazuje sie zasieg strefy ochronnej od
napowietrznych linii
elektroenergetycznych 220 kV i SN




wynoszacej: po 25 m w kazdg strone od osi linii
220 kV oraz po 5 m w kazdg strone od osi linii
SN.

Na terenach potozonych w zasiegu stref, o
ktérych mowa w ust.1 i oznaczonych na rysunku
planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, (powyzej 4 godzin na dobe) tj:

1) lokalizowania budynkdw mieszkalnych i
budynkdw uzytecznosci publicznej typu szkota,
szpital, internat, Ztobek, przedszkole i podobne
oraz innych obiektéw publicznych takich jak
ogrod publiczny, plac targowy, ogrodki
dziatkowe, cmentarz itd,

2) lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi
w zwigzku z prowadzong dziatalnosciag
gospodarczy, turystyczng i rekreacyjna

Dla dziatek potozonych na pin. i pin-zach
od Terenu Inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolica w
Gminie Nadarzyn dla obszarow I, II, IV
(Uchwata Nr IX/81.2015 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych

1U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow

1) lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowej, ustugowej, w tym handlowej oraz
sktadéw wraz z infrastrukturag

towarzyszacq z zastrzezeniem ustalen §5;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) maksymalng powierzchnie sprzedazy w
budynkach handlowych — 1000 m2;

3MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa
1) lokalizacje budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej,

c) mieszkalno-ustugowych z dopuszczeniem
przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowsa,

d) wolnostojgcych budynkéw ustugowych, w tym
handlowych;

2) lokalizacje wytacznie jednego budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego na  dzialce
budowlanej;

3) maksymalng powierzchnie sprzedazy w
budynkach handlowych — 500 m2;

4) maksymalng powierzchnie sprzedazy w
budynkach mieszkalno-ustugowych — 100 m2;

5) maksymalng powierzchnie magazynow lub
placow sktadowych — 800 m2;

6) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
zwigzanych z ruchem transportu ciezkiego




powyzej 3,5 t oraz sktadowisk opatu i odpaddw,
ztomowisk, handlu paliwami i gazem ptynnym;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-
gospodarczych wolnostojgcych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalno-ustugowych;

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

2KDL - tereny drog publicznych klasy
lokalnej

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Dla dziatek potozonych na ptn i ptn-wsch od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
— Obszar I obejmujgcego czesci wsi Sekocin
Stary i Sekocin Nowy (Uchwata Nr XXIII/430/08
Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2008 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:
1 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustug.

Na dziatce budowlanej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng o ustalonym minimalnym
normatywie i minimalnej szerokosci 16m ustala
sie lokowanie jednego budynku mieszkalnego
wolno stojgcego.

Na dziatce o szerokosci nie mniejszej niz 20m
dopuszcza sie lokowanie dwdch budynkdw w
zabudowie blizniaczej i o jednym lokalu w
jednym budynku, a na dziatce o szerokosci
mniejszej niz 12m dopuszcza sie lokowanie
jednego budynku w zabudowie blizniaczej z
jednym lokalem, ze Sciang bez otwordw
bezposrednio przy granicy dopuszczajac etapowq
(nie jednoczesng) budowe i rozbudowe
budynkdw, przy tej granicy jako docelowg
zabudowe w ukfadzie blizniaczym.

2UP — Tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Nie okreslono

Dla dziatek potozonych na zachéd od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolica — przy Trasie Katowickiej
(Uchwata Nr IX/75/2011 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 14 lipca 2011 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:
7 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwe.

Ustala sie realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub blizniaczej, przy czym na jednej
dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
jednolokalowy budynek mieszkalny lub jeden
jednolokalowy segment w zabudowie blizniaczej
oraz jeden wolnostojacy budynek ustugowy z
zastrzezeniem pkt.3,

Dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce




inwestycyjnej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego lub ustugowego, pod warunkiem
zachowania zasad okreslonych w ust. 4,
Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania na dziatce
budowlanej jednego garazu i jednego budynku
gospodarczego o fgcznej powierzchni zabudowy
do 100 m2,

Dla dziatek potozonych na pin. i pin-zach
od Terenu Inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolica w
Gminie Nadarzyn dla obszarow I, II, IV
(Uchwata Nr 1IX/81.2015 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych

1U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 3,5;

3MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,35

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnosc
zabudowy

Dla dziatek potozonych na ptn i ptn-wsch od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
— Obszar I obejmujacego czesci wsi Sekocin
Stary i Sekocin Nowy (Uchwata Nr XXIII/430/08
Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2008 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:
1 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustug.

Ustala sie max wysoko$¢ zabudowy: do 3
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m do
kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych, nie
wiecej niz 12m dla budynkéw ustug dopuszczajac
dominanty urbanistyczne do 15m wysokosci, do
2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 6,5m
dla garazy oraz nie wiecej niz 8m dla budynkow
gospodarczych w zabudowie zagrodowej.

2UP — Tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Dopuszcza sie max wysokos¢ zabudowy: do 3
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m do
kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych, do 5
kondygnacji nadziemnych dla magazyndw,
budynkdw ustug, budynkdw biurowych lub
produkcji, do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wiecej niz 10 m dla garazy i budynkdéw
gospodarczych.

Dla dziatek potozonych na zachéd od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolica — przy Trasie Katowickiej
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(Uchwata Nr IX/75/2011 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 14 lipca 2011 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:
7 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwe.
Zabudowa mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej — do 12 m (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne),

b) budynkdéw gospodarczych i garazy —do 5 m w
przypadku realizacji dachdw spadzistych i do 4 m
w przypadku realizacji dachdw ptaskich
(maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
C) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym telekomunikacyjnej.

Dla dziatek potozonych na pin. i pin-zach
od Terenu Inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolica w
Gminie Nadarzyn dla obszarow I, II, IV
(Uchwata Nr IX/81.2015 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych

1U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow
Nie wskazano

3MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa
liczbe kondygnacii:

a) budynkdw  mieszkalnych,  mieszkalno-
ustugowych i ustugowych — maksymalnie 3
5kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych - 1
kondygnacja nadziemna;

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Dla dziatek potozonych na ptn i ptn-wsch od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
— Obszar I obejmujgcego czesci wsi Sekocin
Stary i Sekocin Nowy (Uchwata Nr XXIII/430/08
Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2008 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:

1 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustug.

Nie wskazano % maksymalnej powierzchni
zabudowy

2UP — Tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej
Nie okreslono

Dla dziatek potozonych na zachéd od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
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czesci wsi Wolica — przy Trasie Katowickiej
(Uchwata Nr IX/75/2011 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 14 lipca 2011 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:

7 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwe.
ustala sie powierzchnie zabudowy - do 50%,

Dla dziatek potozonych na pin. i pin-zach
od Terenu Inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolica w
Gminie Nadarzyn dla obszarow I, II, IV
(Uchwata Nr 1IX/81.2015 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych

1U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow

maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa
maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej 45%

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Dla dziatek potozonych na ptn i ptn-wsch od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
— Obszar I obejmujgcego czesci wsi Sekocin
Stary i Sekocin Nowy (Uchwata Nr XXIII/430/08
Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2008 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:

1 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustug.

Ustala sie max wysokos$¢ zabudowy: do 3
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m do
kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych, nie
wiecej niz 12m dla budynkéw ustug dopuszczajac
dominanty urbanistyczne do 15m wysokosci, do
2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 6,5m
dla garazy oraz nie wiecej niz 8m dla budynkdéw
gospodarczych w zabudowie zagrodowej.

2UP — Tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Dopuszcza sie max wysokos¢ zabudowy: do 3
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m do
kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych, do 5
kondygnacji nadziemnych dla magazynow,
budynkdw ustug, budynkéw biurowych lub
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produkcji, do 2 kondygnacji nadziemnych nie
wiecej niz 10 m dla garazy i budynkow
gospodarczych.

Dla dziatek potozonych na zachéd od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolica — przy Trasie Katowickiej
(Uchwata Nr IX/75/2011 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 14 lipca 2011 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:

7 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwe.

ustala sie wysokosc:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej — do 12 m (maksymalnie 3
kondygnacje naziemne),

b) budynkdéw gospodarczych i garazy —do 5 m w
przypadku realizacji dachdw spadzistych i do 4 m
w przypadku realizacji dachéw ptaskich
(maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna),
¢) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym telekomunikacyjnej.

Dla dziatek potozonych na pin. i pin-zach
od Terenu Inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolica w
Gminie Nadarzyn dla obszarow I, II, IV
(Uchwata Nr 1IX/81.2015 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych

1U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow

maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 20,0 m;
maksymalng wysoko$¢ budowli — 20,0 m
zawyjatkiem budowli i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych;

3MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa
maksymalng wysokosc:

a) budynkdw  mieszkalnych,  mieszkalno-
ustugowych i ustugowych — 12,0 m,

b) budynkdéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla dziatek potozonych na ptn i ptn-wsch od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn
— Obszar I obejmujgcego czesci wsi Sekocin
Stary i Sekocin Nowy (Uchwata Nr XXIII/430/08
Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2008 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:

1 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustug.

Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej, o minimalnej
powierzchni, o ktdrej mowa w § 21 ust. 1 pkt 1 i
2, zachowano, co najmniej

40 % powierzchni biologicznie czynnej.

2UP — Tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej

Ustala sie taki sposob inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej, o minimalnej
powierzchni, o ktorej mowa w § 21 ust. 1 pkt 3,
zachowano, co najmniej 20 % powierzchni
biologicznie czynnej zagospodarowanej zieleniag
urzadzong. Dopuszcza sie inwestowanie na
potaczonych dziatkach.

Dla dziatek potozonych na zachéd od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolica — przy Trasie Katowickiej
(Uchwata Nr IX/75/2011 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 14 lipca 2011 r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych:

7 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwe.

ustala sie, ze powierzchnia biologicznie czynna
dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej nie
moze by¢ mniejsza niz 40%

Dla dziatek potozonych na pin. i pin-zach
od Terenu Inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolica w
Gminie Nadarzyn dla obszarow I, II, IV
(Uchwata Nr IX/81.2015 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych

1U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%

3MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla dziatek potozonych na pin i pin-wsch
od Terenu Inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn — Obszar 1
obejmujacego czesci wsi Sekocin Stary i
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Sekocin Nowy (Uchwata Nr XXIII/430/08
Rady Gminy Raszyn z dnia 31 lipca 2008 r.)

W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala
sie, z uwzglednieniem rotacji:

1) obiekt handlowy - 100 miejsc parkingowych
na I000m2 powierzchni hali sprzedazy;

2) obiekty biurowo - administracyjne, ustugowo-
produkcyjne - 25 miejsc parkingowych na
I000mM2 p. uzytkowej;

3) bank - 40 miejsc parkingowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej;

4) poczta - 3 miejsca parkingowe na okienko i 5
miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych;

5) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30
miejsc parkingowych na I000m2 p. uzytkowej,
ale nie mniej niz 3miejsca na sklep lub punkt
ustugowy;

6) sezonowe obiekty handlowe - od 5 do 20
miejsc parkingowych na jeden obiekt;

7) hurtownie -3 miejsca parkingowe na I00O0Om2
p. uzytkowej;

8) targowisko - 45 miejsc parkingowych na
IO00OmM2 powierzchni targowiska lub 0 miejsca
parkingowe na stoisko z uwzglednieniem rotacji;
9) kultura, sport - 20 miejsc parkingowych na
IO00mM?2 p. uzytkowej;

10) obiekt sportowy - 20 miejsc parkingowych na
100 uzytkownikéw jednoczesnie z
uwzglednieniem

uprawianej dyscypliny;

11) kino, teatr - 35 miejsc parkingowych na 100
miejsc na widowni;

12) przychodnia zdrowia - 10 miejsc
parkingowych na IOOOm2 p. uzytkowej (nie
mniej niz 2

miejsca parkingowe na jeden gabinet i 1 miejsce
parkingowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce
parkingowe na trzy osoby personelu
pomocniczego);

13) hotel, motel - 20 miejsc parkingowych dla
samochoddw osobowych, miejsce na 1 autokar
na 100

t6zek oraz 4 miejsca parkingowe na 10
zatrudnionych;

14) gastronomia - 40 miejsc parkingowych na
100 konsumentdw;

15) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2
miejsca parkingowe na 1 dom;

16) ustugi oswiaty - nie mniej niz 6 miejsc
parkingowych;

17) stacja obstugi samochoddw - 3 miejsca
parkingowe na 1 stanowisko naprawcze.

Dla dziatek potozonych na zachéd od
Terenu Inwestycji obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolica — przy Trasie Katowickiej
(Uchwata Nr IX/75/2011 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 14 lipca 2011 r.)

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
parkingowe dla:
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1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca postojowe / 1 dom,

2) ustug handlu (sklep, punkt ustugowy) - 30
miejsc postojowych /1000 m2 powierzchni
uzytkowej (nie mniej niz 3-4 miejsca na sklep,
punkt ustugowy),

3) ustug handlu hurtowego, obiektow
magazynowych oraz sktadéw — 5 miejsc
postojowych /1000 m2

powierzchni uzytkowej,

4) ustug handlu detalicznego — 20 miejsc
postojowych/1000 m2 powierzchni uzytkowej,
5) stacji paliw — 30 miejsc postojowych / 1000
m2 powierzchni uzytkowej,

6) obiektow produkcyjnych - 20 miejsc
postojowych/100 zatrudnionych,

7) ustug oswiaty - 30 miejsc postojowych /100
zatrudnionych,

8) ustug gastronomii - 35 miejsc postojowych
/100 miejsc konsumpcyjnych,

9) ustug sportu i rekreacji — 20 miejsc
postojowych /100 uzytkownikdw jednoczesnie,
10) prywatnych przychodni i gabinetow
lekarskich - minimum 2 miejsca postojowe /1
gabinet,

11) zbiorowego zamieszkania (hoteli) - minimum
30 miejsc postojowych / 100 tdzek,

12) obiektow biurowo-administracyjnych — 30
miejsc postojowych/1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

12. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej z funkcji

Dla dziatek potozonych na pin. i pin-zach
od Terenu Inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wolica w
Gminie Nadarzyn dla obszarow I, II, IV
(Uchwata Nr 1IX/81.2015 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015r.)

Dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych
1U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz
obiektow produkcyjnych, skladow i
magazynow

3MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa

Nakaz zapewnienia miejsc postojowych na
terenie dziatki budowlanej dla samochoddw
osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
co najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny;

b) dla ustug handlu - co najmniej 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej;

¢) dla ustug biurowo - administracyjnych — co
najmniej 25 miejsc postojowe na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

d) dla ustug finansowych - co najmniej 4 miejsca
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postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

e) dla ustug zdrowia - co najmniej 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i
minimum 2 miejsca postojowe na 1 gabinet;

f) dla ustug os$wiaty - co najmniej 5 miejsc
postojowych na 10 zatrudnionych;

g) dla ustug kultury - co najmniej 2 miejsca
postojowe na 10 uzytkownikdw jednoczesnie;

h) dla ustug gastronomicznych - co najmniej 35
miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

i) dla obiektéw zbiorowego zamieszkania - co
najmniej 3 miejsca postojowe na 100 tozek;

j) dla pozostatych ustug — co najmniej 4 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

k) dla produkcji — w zaleznosci od specyfiki
dziatalnosci: co najmniej 20 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych lub co najmniej 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej;

[) dla magazynéw - co najmniej 1 miejsce
postojowe na kazdego zatrudnionego;

m) dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

— co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli
faczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do
15,

— €O najmniej 2 miejsc postojowych — jezeli
faczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16
do 40,

— co najmniej 3 miejsc postojowych — jezeli
faczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41
do 100,

— co najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc
postojowych  jezeli fgczna liczba  miejsc
postojowych wynosi wiecej niz 100;

9) nakaz zapewnienia na terenie dziatki
budowlanej dla samochodéw dostawczych

co najmniej 1 miejsca postojowego na 1000 m2
powierzchni uzytkowej produkcyjnej

lub ustugowej.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania zagospodarowania terenu
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie blizniaczej. Dziatki potozone w sasiedztwie sg
zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg
ustugowg. Czes¢ terenu uzytkowana jest rolniczo.

gabaryty Szerokos¢ elewacji frontowej 2  budynkdéw
(tacznie) od frontowej strony dziatki 13 m +/-
20 %

Wysoko$¢ budynkdw: min. 6,5m - - max 9,5 m.
(od gruntu przy wejsciu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu); dachy budynkéw: dwu Ilub
wielopofaciowe o nachyleniu potaci 15°-45°.
Wysoko$¢ goérnych krawedzi elewacji frontowych
budynku, gzymsu, attyki badz okapu: min. 3,5 m
— max 8,5m

forma Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
architektoniczna blizniaczej.
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Dachy budynkéw dwu lub wielopotaciowe o
nachyleniu pofaci 15°-45°

usytuowanie linii

Linia zabudowy od ul. Sekocinskiej w odlegtosci

zabudowy min. 11m. od granicy dziatki drogowej nr ew
134/3.
intensywnosc Powierzchnia zabudowy budynkdéw na dziatce

wykorzystania terenu

(projektowanych i ew. istniejgcych): max 21 %
terenu inwestycji, a w przypadku podziatu dziatki
— 21 % kazdej nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j.

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z decyzjg Inwestycja ma byc realizowana zgodnie
z warunkami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska (kto podejmuje dziatalno$¢ mogaca
negatywnie oddziatywac na $rodowisko jest obowigzany do
zapobiegania temu oddziatywaniu, kto powoduje
zanieczyszczenia Srodowiska ponosi koszty usuniecia
skutkéw tego zanieczyszczenia.

Ewentualne usunigcie drzew lub krzewéw z terenu
nieruchomosci — zgodnie z warunkami ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Dziatka potozona czeSciowo na obszarach zmeliorowanych.
Zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania zapisow
ustawy Prawo Wodne przy wykonywaniu planowanej
Inwestycji i ustalenie z wkasciwym organem PGW Wody
Polskie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w miejscy
planowanej inwestycji oraz sposobu ich
przebudowy/likwidacji.

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak wymagan w decyzji

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

Teren Inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektéw

Wiasciciel gruntu nie moze:

- wykonywaé robdt zmieniajacych stosunki wodne, robdt
wptywajacych na zmiane kierunku odptywu znajdujacej sie
na jego gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntow
sgsiednich,

podlegajacych - odprowadza¢ wéd oraz $ciekéw na grunty sasiednie i
ochronie na droge.

podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i Nalezy Zapewni¢ na dziatce min. 2 miejsca postojowe dla

szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie

samochoddéw na kazdy lokal mieszkalny.
Obstuga komunikacji inwestycji — do ul. Sekocinskiej
istniejgcym  zajazdem. Przebudowe/zmiane lokalizacji

komunikacji zjazdu nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi — Zarzadem
Powiatu Pruszkowskiego.
Warunki i Woda — z wodociggu Gminnego na warunkach Gminnego

szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Przedsiebiorstwa Komunalnego EKO-Raszyn sp. z 0. 0. (wg.
Zawartego porozumienia)

Odprowadzenie $ciekdw — do sieci kanalizacji Sanitarnej na
warunkach Gminnego Przedsigbiorstwa Komunalnego EKO-
Raszyn

sp. z 0. 0. (wg. Zawartego porozumienia).

Przylgczenie budynkédw do sieci elektroenergetycznej — na
warunkach operatora systemu dystrybucyjnego.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak wymagan w decyzji
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Nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak wymagan w decyzji

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ budynkéw: min. 6,5m - - max 9,5 m.
(od gruntu przy wejsciu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu); dachy budynkéw: dwu Ilub
wielopotfaciowe o nachyleniu potaci 15°-45°.
Wysokos¢ gornych krawedzi elewacji frontowych
budynku, gzymsu, attyki badz okapu: min. 3,5 m
— max 8,5m

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym ¢,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu objetego
Inwestycji przewidziane sg nastepujace sposoby
zagospodarowania przestrzennego:

1 Tereny na pin i pin.-wsch. od Inwestycji
objete s3 Uchwatlg nr XXIII/430/08 Rady Gminy
Raszyn z dnia 31 lipca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn — Obszar 1
obejmujgcego czes¢ wsi Sekocin Stary i Sekocin
Nowy, przewidujgcy nastepujgce  sposoby
zagospodarowania:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustug,

- tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej,

- tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- tereny ustug oswiaty

- tereny ustug handlu

- tereny komunikacji przeznaczone pod drogi
wraz z  urzadzeniami  pomocniczymi i
odwodnieniem, komunikacja kotowa, rowerowa i
piesza.

Projektowane  jest  wybudowanie
komunikacyjnego w tym drog KZ i 1KD
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/0
22.pdf

2 Tereny na wsch. od Inwestycji objete sa
Uchwatg IX/73/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 28
maja 2015 WS. miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terendw potozonych we wsi Sekocin Stary- czes¢
I (obszar objety planem znajduje sie okoto
900m od granicy dziatki stanowigcej teren
Inwestycji), z dominujgcym przeznaczeniem jako
teren Ustug.
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/0
48.pdf

3 Tereny na pid.-zach. od Inwestycji objete sa
Uchwatg nr XII/161/04 Rady Gminy Raszyn z
dnia 5 lutego 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Sekocin Las i Sekocin Stary, w odlegtosci 1
km od terenu Inwestycji obejmuje w wiekszosci
tereny o przeznaczaniu LS — Teren Lasu — Teren
stanowi  Warszawski Obszar  Chronionego
Krajobrazu.
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/0

uktadu
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6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.


https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/022.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/022.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/048.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/048.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/008.pdf

08.pdf
4 Tereny na zach. od Inwestycji objete
sg Uchwata

nr IX/75/2011 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 14
lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
plany zagospodarowania przestrzennego czesci

wsi  Wolica - przy Trasie Katowickiej,
przewidujacy nastepujace sposoby
zagospodarowania:

- tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug

- tereny ustug i obiektdw produkcyjnych,
magazynowych.

Projektowane  jest  wybudowanie  uktadu
komunikacyjnego w tym drdg.
https://nadarzyn.e-
mapa.net/implementation/nadarzyn/pln/pelna_tr

esc/069.pdf

5. Tereny na pin. i pin. zach. od Inwestycji
Objete sa Uchwatg nr IX/81.2015 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Wolica w Gminie Nadarzyn dla obszaréw I, II,
Iv.

przewidujgcy nastepujace sposoby
zagospodarowania:
- tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa

- tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow
Projektowane  jest = wybudowanie  ukfadu
komunikacyjnego w tym drdg.

https://nadarzyn.e-
mapa.net/implementation/nadarzyn/plin/pelna_tr
esc/101.pdf

decyzjach
warunkach
zabudowy

zagospodarowania

terenu

1. Deweloper planuje zrealizowa¢ na
dziatkach sgsiadujgcych z
Nieruchomoscig 1 — w tym na dziatce
ew. nr 167/4 - dalsze przedsiewziecia
deweloperskie, polegajgce na budowie
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ktére bedg budowane
zgodne z sukcesywnym uzyskiwaniem
pozwolen na budowe

2. W obszarze 1 km od Inwestycji wydane
zostaty w wiekszosci decyzie o
warunkach zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Okoto 700 m na wschéd od terenu
Inwestycji wydane zostaty decyzje WZ
dla Zabudowy Ustugowej.

decyzjach
Srodowiskowych

(o]

W promieniu 1 km od terenu objetego
Inwestycjg zostaty wydane nastepujgce decyzje o
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/008.pdf
https://nadarzyn.e-mapa.net/implementation/nadarzyn/pln/pelna_tresc/069.pdf
https://nadarzyn.e-mapa.net/implementation/nadarzyn/pln/pelna_tresc/069.pdf
https://nadarzyn.e-mapa.net/implementation/nadarzyn/pln/pelna_tresc/069.pdf

uwarunkowaniach

$rodowiskowych uwarunkowaniach:

1) Nr 23/23 ustalajaca lokalizacje inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacji
sanitarnej na dziatkach nr ew. 321, 290/17 i
288/14 we wsi Sekocin Stary przy ul
Olchowej, gm. Raszyn, (UPP.6733.10.2023.Mt),

2) Nr 54/2021, znak 0SGK.6220.23.2020.JK(21)
o S$rodowiskowych  uwarunkowaniach  dla
przedsiewziecia  polegajgcego na  budowie
zespotu  produkcyjno - magazynowo -
ustugowego z zespotem socjalno-biurowym oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na
dziatkach o numerach ew. 99, 100, 101, 102/1,
103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111,
112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119/2, 120,
121 obreb Sekocin Stary, gm. Raszyn.

3) Nr 90/2020, znak: O$GK.6220.8.2020.JK(20) o
$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajagcego na budowie i
eksploatacji zespotu ustugowego
z obiektami biurowo-administracyjnymi, tow.
infrastrukturg, w tym zespotami parkingdw,
zbiornikami na paliwo i budynkami technicznymi
na dziatkach ewidencyjnych nr 37/2, 41/2, 44/7,
44/9, 43/7, 42/7, 42/9, 43/9 oraz na czeSciach
dziatek ewidencyjnych nr 36/2, 38, 39, 40/2,
46/2 obreb Sekocin Stary, gm. Raszyn.

Zmieniona decyzjg 15/2024 z dnia 29.02.2024 r.
znak: OSGK.6220.6.2023.AD

Deweloper Informuje, ze:

1 Toczy sie postepowanie w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie
centrum danych z zapleczem socjalno-biurowym
oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna
na dz. nr ew. 99, 100, 101, 102/1, 103, 104,
105, 106, 107, 108/2, 109/2, 110/2, 111, 112,
113/2, 114, 115, 116, 117, 118, 119/2, 120, 121
obreb Sekocin Stary, gmina Raszyn. (aktualnie
zawieszone na wniosek Wnioskodawcy).

uchwatach 0

obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie uchwaty zostaty
podjete dla analizowanego obszaru.

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie uchwaty zostaty
podijete dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

1. zostato wszczete postepowanie
administracyjne na wniosek Wéjta
Gminy Nadarzyn w sprawie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej
dotyczacej budowy drogi publicznej
w Wolicy, gm. Nadarzyn.
https://bip.powiat.pruszkow.pl/doku
ment,iddok,8016,idmp,245,r,0

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty
wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat

na estyci WreZZ':(ZrZ?E informacii, by takie decyzje zostaty
lotniska uzytku wydane dla analizowanego obszaru.
publicznego

decyzja o pozwoleniu Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
na realizacje

inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowyc
h

informacji, by takie decyzje zostaty
wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestydji
w zakresie budowy

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty
wydane dla analizowanego obszaru.

obiektu  energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu | Decyzja Wojewody Mazowieckie z dnia
lokalizacji

strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

25 sierpnia 2022 r. Nr 198/SPEC/2022 o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
dla inwestycji pn.: "Remont linii 220 kV
Kozienice-Mory-Piaseczno" oraz
zmieniajgca jg Decyzja Wojewody
Mazowieckiego z dnia 28 kwietnia 2023
r. nr 71/SPEC/2023.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty
wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaly
wydane dla analizowanego obszaru.
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https://bip.powiat.pruszkow.pl/dokument,iddok,8016,idmp,245,r,o
https://bip.powiat.pruszkow.pl/dokument,iddok,8016,idmp,245,r,o

decyzja o zezwoleniu | Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
na realizace | jnformacji, by takie decyzje zostaty

inwestycji w zakresie .
infrastruktury wydane dla analizowanego obszaru.

dostepowej

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
lokalizacji informacji, by takie decyzje zostaty

strategicznej d dl l b
inwestycji w sektorze wydane dla analizowanego obszaru.

naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak*” Nie*
budowe

Czy pozwolenie na Tak* Nie*
budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na Fak* Nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 892/2024 wydana z up. Starosty Pruszkowskiego z dnia
27.06.2024 r., znak: WA.6740.1.30.2024.BK.AD, Nr kancelaryjny
2701/01/2024 (decyzja stata sie ostateczna w dniu 07.07.2024 r.)

Postanowienie nr 1191/2024 wydanym z up. Starosty Pruszkowskiego z
dnia 04.07.2024 r. z urzedu sprostowano oczywistg omytke pisarskg w
decyzji nr 892/2024 z dnia 27.06.2024 r. znak WA.6740.1.30.2024.BK.AD

Decyzja nr 806/2025 wydanej z up. Starosty Pruszkowskiego w dniu
22.05.2025 roku, L.dz.WA.6740.1.193.2025.BK.AB, nr kancelaryjny:
11294/03/2025, zatwierdzajgcej zamienny projekt zagospodarowania
terenu i zamieniajgcej pozwolenie na budowe w ww. zakresie dot. decyzji
nr 892/2024 z dnia 27.06.2024 r. (decyzja ostateczna )

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o
braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia
budowy domu

NIE DOTYCZY

jednorodzinnego
Planowany termin Rozpoczecie robdt budowlanych zwigzanych z Zadaniem Inwestycyjnym I
rozpoczecia i Przedsiewziecia Deweloperskiego nastapito w dniu 15.07.2024 roku, za$

zakonczenia robot

zakonczenie robot budowlanych zwigzanych z Zadaniem Inwestycyjnym

“niepotrzebne skresli¢

23



budowlanych

Przedsiewziecia Deweloperskiego planowane jest do dnia 24 maja 2026 r.
roku,

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Lokalizacja budynkéw w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego
prezentuje plan zagospodarowania
terenu — Zatgcznik nr 5 do
niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 z
pozn. zm.)) przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO
9836:2022-07.

Wg normy dotyczacej pomiaru powierzchni uzytkowej PN-ISO
9836:2022-07WHasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

- pomiaru dokonuje sie w mieszkaniu w stanie catkowicie

wykonczonym, a wiec z tynkami,
- pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi,
- pomiaréw dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m2,

- przy czym do powierzchni Lokalu nie bedzie wliczana
powierzchnia pod $ciankami dziatowymi, ktére nadajg sie do
tatwego demontazu.

Zamierzony Sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia

Rodzaj  posiadanych  $rodkow
finansowych - kredyt, S$rodki
wiasne, inne

SRODKI WEASNE — 100 %

W  nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w

deweloperskiego lub NIE DOTYCZY
zadania inwestycyjnego przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarkniety-rieszkaniowy-rachunek-

nabywcow

powierniczy
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Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

0,45 %

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczcy w ING Banku Slaskim.
Stronami umowy rachunku powierniczego sg bank i
posiadacz rachunku (deweloper). ING Bank jest
odpowiedzialny za ochrone $rodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcow
nowych  mieszkan. Na  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym mogg by¢ gromadzone wytacznie Srodki
pieniezne powierzone przez nabywcéw nowych mieszkan -
na podstawie odrebnych uméw deweloperskich, zawartych
pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan.
Uruchomienie $rodkéow z tych rachunkéw nastepuje po
zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego
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8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢



potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniong wspodtpracujgcg w tym zakresie z ING Bankiem
Slaskim. Koszty prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
$rodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etapy

Co zawiera etap Przedsiewziecia Deweloperskiego

Termin Realizacji

Etap 1

Przygotowanie Zadania Inwestycyjnego i czynnosci
niezbedne do rozpoczecia budowy: nabycie prawa do
nieruchomosci, przygotowanie projektu budowlanego oraz
zabezpieczenie zaplecza budowy.

2024-12-22

Etap 2

Wykonanie stanu zero:

- wykonanie fundamentéw

- wykonanie instalacji podposadzkowych
- wykonanie izolacji fundamentéw

2025-02-28

Etap 3

Wykonanie stropu nad parterem

2025-04-30

Etap 4

Wykonanie stropéw nad 2 kondygnacja

2025-06-30

Etap 5

Wykonanie instalacji sanitarnych podposadzkowych i
elektrycznych podtynkowych

2025-08-30

Etap 6

Zakoriczenie stanu surowego zamknietego; bez montazu
drzwi zewnetrznych oraz bram garazowych wraz z
wykonaniem posadzek i tynkédw wewnetrznych

2025-10-30

Etap 7

Zakoriczenie prac zwigzanych z wykonaniem elewacji
budynkéw

2026-03-20

Etap 8

Zakoniczenie montazu drzwi zewnetrznych i bram,
zakoriczenie robdt budowlanych kubaturowych i
infrastrukturalnych wymaganych do uzyskania
prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie. Uzyskanie
prawomocnego pozwolenia na uzytkowania.

2026-05-24

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie waloryzowana

Zmiana ceny nastgpi wyfacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub na
skutek obmiarow powykonawczych na warunkach okreslonych w umowie
deweloperskiej.

Zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 4) Umowy Deweloperskiej

- w przypadku zmiany

wysokosci stawki podatku VAT pozostata do zaptaty cze$¢ Ceny zostanie obliczona
wedtug zmienionej stawki VAT, o czym Strona Nabywajgca zostanie powiadomiona
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odrebnym pismem

Zgdonie z § 5 ust. 4 Umowy Deweloperskiej - w przypadku, gdy ostateczna
powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona w oparciu o pomiary powykonawcze bedzie
rozni¢ sie od projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w § 3 ust. 1
pkt 1), strony dokonajg stosownej korekty Ceny przyjmujac dla potrzeb tej korekty
cene 1m2 Lokalu okreslong w Prospekcie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

§ 11. (ustawowe i umowne prawa odstapienia od umowy deweloperskiej) 1.
Stronom umowy przystuguja ustawowe prawa odstgpienia od umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych Ustawa oraz umowne prawa odstgpienia
od umowy na zasadach okre$lonych niniejszag umowa.

2. Deweloperowi przystuguje ustawowe prawo odstapienia od niniejszej

umowy w przypadku, gdy:

1) Strona Nabywajaca opdzni si¢ z platnoscia ktorejkolwiek z rat
wskazanych w § 6 tej umowy i mimo wezwania Strony Nabywajacej w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia dorg¢czenia wezwania Stronie Nabywajacej nie zaptaci
zalegtych rat, chyba ze niespelnienie przez Strong Nabywajaca
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,-------1

2) Strona Nabywajaca nie przystgpi do umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasno$ci w wyznaczonym przez
Dewelopera terminie, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba
ze niestawiennictwo Strony Nabywajacej jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej,

3) Strona Nabywajaca nie przystapi do odbioru Lokalu pomimo

dwukrotnego dore¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawiennictwo Strony
Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,------------=--------1
- przy czym o$wiadczenie o odstgpieniu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewazno$ci i powinno wskazywaé podstawe odstapienia od umowy i zakresla¢
Stronie Nabywajacej termin do zlozenia zgody z podpisem notarialnie
poswiadczonym na wykreslenie jej roszczenia z ksiggi wieczystej oraz adres
Banku, do ktorego o$wiadczenie powinno zosta¢ dorgczone, jesli Strona
Nabywajaca nie doreczy go Deweloperowi.

3.  Stronie Nabywajacej przystuguje ustawowe prawo do odstapienia od
niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa, nie zawiera odpowiednio elementow
przewidzianych dla umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; -

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych Iub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego

zalgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej umowy; --------------

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza
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umowe¢ nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z niniejszej
umowy w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy tj. w przypadku gdy bank prowadzacy rachunek
powierniczy wypowie Deweloperowi umowg o prowadzenie tego rachunku;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1)
lub 2) Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie; --------------|
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadaq
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowalnego istnienia wady
istotnej w opinii, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; -------------------—-—-

12) jezeli syndyk zazadal wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe (tj. jezeli w dniu
ogloszenia upadiosci Dewelopera zobowigzania z niniejszej umowy nie
zostaly wykonane w catosci Iub czesci, syndyk moze, za zgoda s¢dziego-
komisarza, wykona¢ zobowigzanie upadlego dewelopera i zazada¢ od
drugiej strony — Kupujacego spelienia $wiadczenia wzajemnego). ------------

4. Stronic Nabywajacej przystuguje umowne prawo do odstapienia od
niniejszej Umowy bez prawa do zZadania kary umownej :-----------------—--|

1) o zmianie stawki podatku VAT i zwigzanej z nig zmianie ceny, 0 czym
mowa w § 5 ust. 3 niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o tej zmianie,---------------

2) o zmianie powierzchni rozliczeniowej Lokalu i zwiazanej z nia zmianie
ceny, o czym mowa w § 5 ust. 4 niniejszej umowy, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o

tej zmianie,

5. Os$wiadczenie Strony Nabywajacej o odstapieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykre$lenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie
prawa wlasnoséci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
Lokalu na Nabywce i zlozone jest w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

6. Sposob i termin zwrotu wplaconych przez Strong Nabywajaca wplat z
tytutu §wiadczenia na poczet Ceny nabycia okre§lone zostaty w § 11 ust. 9,
121131 § 12 niniejszej umowy.

7. Strona Nabywajaca ma prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w
sytuacjach okreslonych:

— wust. 3 pkt 1) — 5) powyzej w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej

umowy,
— w ust. 3 pkt 6) powyzej po uprzednim wyznaczeniu Deweloperowi 120-
dniowego terminu na zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu i

po jego bezskutecznym uptywie,
— wust. 3 pkt 7) powyzej — po uptywie terminu, o ktorym mowa w art. 10
Ustawy,

— w ust. 3 pkt 8) powyzej w terminie 60 dni od dnia zawarcia niniejszej

umowy,
— wust. 3 pkt 9) powyzej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy tj.
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dotyczacy upadtosci banku prowadzacego rachunek powierniczy, -----------

w ust. 3 pkt 10) powyzej, po uplywie terminow okreslonych w art. 41

ust.6-8 Ustawy.

8.-- Strony zgodnie postanawiaja, ze¢ w przypadku skorzystania przez Strone

9.

10. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1

Nabywajaca z przyslugujacego jej prawa odstapienia, w sytuacji, o
ktorej mowa w ust. 3 pkt. 1) — 9) oraz pkt. 12) powyzej, Deweloper
bedzie zobowiazany do zaplaty Stronie Nabywajacej kary umownej w
wysokosci 2% calego $wiadczenia na poczet Ceny nabycia. Termin
zaptaty kary umownej Strony ustalaja na 7 dni od daty dorgczenia

o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.
W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu i
nieotrzymania przez Stron¢ Nabywajaca zwrotu $rodkéw w terminie, o
ktorym mowa w art. 44 ust. 3 Ustawy, Deweloper w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Strony Nabywajacej o odstgpieniu od niniejszej
umowy przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
informacje o wysokosci $rodkéw zwrdconych Stronie Nabywajacej w
zwigzku z odstgpieniem przez nig od niniejszej umowy i dacie dokonania
zwrotu tych §rodkéow w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptlat
Nabywcy.

1) z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1), Deweloperowi przystuguje
odszkodowanie na zasadach ogélnych,

2) z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2) - 3) Strona Nabywajaca
zobowigzana jest do zaptaty Deweloperowi kary umownej w
wysokosci 2% ceny Lokalu, przy czym termin zaptaty kary umowne;j
strony ustalaja na 7 (siedem) dni od daty dor¢czenia Stronie
Nabywajacej o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy,
zgodnie z §18 umowy.

1. W przypadku, gdy warto$¢ szkody poniesionej przez stron¢ odstepujaca
od umowy, a wynikajaca z odstgpienia od umowy, przewyzszy warto$¢
w/w kary umownej, stronic tej przyshuguje prawo dochodzenia

odszkodowania uzupehiajgcego na zasadach ogdlnych.-----------------------1

12. W przypadku skorzystania z umownego lub ustawowego prawa do

odstapienia od niniejszej umowy przez ktoérakolwiek ze stron Srodki
pieni¢zne wplacone przez Stron¢ Nabywajaca na poczet Ceny
podlegaja zwrotowi, przy czym Deweloper ma obowiazek niezwtocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania
skutecznego o$wiadczenia Strony Nabywajacej o odstgpieniu od umowy,
zwrdci¢ Stronie Nabywajacej srodki wyplacone Deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacja niniejszej umowy, przy czym $rodki zostang zwrdcone Stronie
Nabywajacej przelewem na rachunek bankowy Strony Nabywajacej
wskazany przez nig w o$wiadczeniu o odstgpieniu, a w przypadku braku
wskazania numeru rachunku bankowego Strony Nabywajacej w
oSwiadczeniu o odstapieniu na rachunek wskazany przez Strong

Nabywajaca W NiniejSzej UMOWIC 1]. eevurreraruererernrecarnrnesecneneenne, ===

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
terminy do zwrotu $rodkow pienigznych wplaconych przez Strong
Nabywajaca na poczet Ceny biegng od dnia dorgczenia Deweloperowi
przez Stron¢ Nabywajaca oS$wiadczenia zlozonego na piSmie,
zawierajacego zgodg na wykreSlenie roszczenia z niniejszej umowy
wpisanego do dzialu III ksiggi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci 1 z podpisem notarialnie poswiadczonym.-------------=------1
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13. Sposob i termin zwrotu srodkéw wplaconych przez Strone Nabywajaca na
Wirtualnym Rachunek Nabywcy nadany do otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, a nie wyptaconych przez Bank Deweloperowi
okreslone zostaly w §13 ust. 3 umowy.

I. Informacja o:

1)

2)

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

Deweloper zapewnia mozliwos¢ zapoznania sie z ww. dokumentami w Biurze sprzedazy:
05-090 Sekocin Stary, ul. Sekocirniska 89,

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wrasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - NIE DOTYCZY

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016

r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji

(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba
w Katowicach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank élaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta ze znakéw towarowych dostepnych na
stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i

1843)

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu Cena netto lokalu mieszkalnego wynosi ......... i zostanie powiekszona o
mieszkalnego albo stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem
domu jednorodzinnego | cena brutto lokalu mieszkalnego wynosi «uauesss zi

Powierzchnia uzytkowa

lokalu mieszkalnego venapenns M2

albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
WYNOSi vaues s« 2k netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od
towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto za 1 metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ...esu.s
zt.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5

31 grudnia 2027 r.
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lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie pofozenia
oraz istotnych cech
domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym
ma znajdowac sie
lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej
albo umowy
deweloperskiej lub
jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub5
lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Dwie kondygnacje naziemne oraz
poddasze nieuzytkowe

Technologia wykonania

zgodnie ze standardem
wykonczenia stanowigcym
Zatgcznik numer 2 do Prospektu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspalng nieruchomosci

zgodnie ze standardem
wykonczenia budynku
stanowigcym Zatgcznik numer 2
do Prospektu

Liczba lokali w budynku

dwa lokale (budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Jedno miejsce garazowe i jedno
miejsce postojowe

Dostepne media w budynku

Instalacja odgromowa
Instalacja wodociggowa
Kanalizacja Sanitarna
Kanalizacja deszczowa (zrzut
deszczéwki na teren)
Centralne Ogrzewanie (Pompa
ciepta)

Wentylacja mechaniczna
Instalacja 230v

Instalacja 3fazowa

Instalacja rekuperacji

DO TS’M + ORUROWANIE
ZAKONCZONE PUSZKA (USLUGA
DOSTEPNA PO PODPISANIU
UMOWY Z OPERATORAMI):
Instalacja telefoniczna

Instalacja domofonowa
Telewizja kablowa

Telewizja zbiorcza

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ posiada i dostep do
drogi publicznej tj. ulicy
Sekocinskiej poprzez dziatke 167/1
przeznaczong pod poszerzenie ul.
Sekocinsiej.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

w Budynku (....), znajdowac¢ si¢ bedzie, mi¢dzy innymi, samodzielny lokal mieszkalny o
numerze budowlanym .... (.....), polozony na 2 (dwoch) kondygnacjach nadziemnych oraz
poddaszu nieuzytkowym Budynku,) lokalizacj¢ Budynku, plan Lokalu zawierajacy uktad
pomieszczen wraz z rzutami kondygnacji Budynku z zaznaczeniem polozenia Lokalu w
Budynku okresla zalacznik nr 1 (Lokal) do Prospektu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu
prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania
zobowigzuje sie

Lokal mieszkalny o numerze budowlanym ..... (dwa trzy), potozony na 2 (dwoch)
kondygnacjach nadziemnych oraz poddaszu nieuzytkowym Budynku, o projektowane;j
powierzchni uzytkowej ...,.... m2 (stownie:....), sktadac si¢ bedzie z: ....... u
usytuowanych na parterze Budynku, klatki schodowej, korytarza, .... (....) sypialni, ...
(....) lazienek, ....... , usytuowanych na pietrze Budynku, a takze z nieuzytkowego
poddasza do ktorego przylegac bedzie taras o projektowanej powierzchni ...... m2(...... )
oraz ogrodek o projektowanej powierzchni ....,.... m2 (.....), dalej zwany réwniez
»Lokalem”; lokalizacj¢ Budynku, plan Lokalu zawierajacy uktad pomieszczen wraz z
rzutami kondygnacji Budynku z zaznaczeniem potozenia Lokalu w Budynku okresla
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deweloper zalacznik nr 1 (Lokal) do Prospektu informacyjnego stanowiacego.

Data wydania zaswiadczenia
o0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu NIE DOTYCZY
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem NIE DOTYCZY
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci NIE DOTYCZY

wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci wrasnosci lokalu

NIE DOTYCZY

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zataczniki:
1.---- Rzut kondygnacji budynku z zaznaczeniem usytuowania Lokalu w Budynku, naziemnego miejsca postojowego, tarasu i ogrodka.

zawierajacy uktad pomieszczen w Lokalu, potozenie i ksztatt Budynku,

2.---- Standard wykonania Lokalu i Budynkéw

3.---- Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4, Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



